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1993 - Autorizados no Brasil pela lei 8.668.

1960 - Surgem nos EUA.

1994 - CVM publica a Instrução n° 205 e 206.

1999  

AUTORIZAR FISCALIZAR 

CONSTITUIÇÃO ADMINISTRAÇÃOFUNCIONAMENTO

• Lei nº 11.196 = Isenção de Impostos de 
Renda sobre rendimentos distribuídos 
pelos FII's.

• Lei nº 9779 = Ganhos auferidos pelos 
fundos em aplicações financeiras. 4

2005  
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APLICAÇÃO 
no fundo

RESGATES 
Permitidos em 

momentos 
previamente 

determinados

FUNDO
IMOBILIÁRIO

ABERTO

FECHADO
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• Imóveis

FUNDO
IMOBILIÁRIO

FUNDO DE 
INVESTIMENTO

• Terrenos
• CRI's
• LCI's
• Ações 

FII
6
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FII
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1. Gestor e 
Administrador
montam o Fundo

2. Criam 
REGULAMENTO

3. Pedem 
AUTORIZAÇÃO 

4. Fazem IPO 
oferecendo o 
Fundo ao Mercado

5. Captam 
RECURSOS

6. Compram 
os ATIVOS

7. RECEBEM 
Aluguéis 
ou Juros

8. PAGAM os 
dividendos
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SETOR
IMOBILIÁRIO

Terreno para construção

COMPRA & VENDA
de imóveis

Imóveis para Alugar

VENDA

CONSTRUÇÃO

Imóvel para aluguel

Imóveis para VendaCRI's LCI's

LH's LIG's 9
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COMPRA

Terreno para construção

COMPRA & VENDA
de imóveis

Imóveis para Alugar
VENDA

CONSTRUÇÃO

Imóvel para aluguel
Imóveis para Venda

FUNDO
IMOBILIÁRIO

VENDA

RECEBIMENTO 
DE JUROS
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Lei 8668 
1993

Artigo 7º

Artigo 10º

Artigo 12º

Artigo 13º 11
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Artigo 7º

Bens e Direitos

Patrimônio da Instituição 
Administradora

X

I. Não integrem o ativo

II. Não respondam direta ou indiretamente

III. Não componham a lista de bens e direitos 

IV. Não possam ser dados em garantia de débito de operação

V. Não sejam passíveis de execução por quaisquer credores 

VI . Não possam ser constituídos quaisquer ônus reais

Restrições:

Lei 8668/93 

12



Prof. 

MÓDULO 5

Artigo 10º

Cada FII

Estruturado através de regulamento 
elaborado pela instituição 
Administradora, contendo:

I . Qualificação da instituição 

II. Ativos do patrimônio do 
fundo
III . Taxa de ingresso

IV. Remuneração

V. Divulgação das informações

VI. Despesas e Encargos

VII. Competência e quorum de 
deliberação da Assembléia Geral

VIII. Critérios para 
subscrição
IX. Prazo de duração e condições 
de resgate

X. Fiscalização do mercado

XI. Distribuição de rendimentos 
e ganhos. 

Lei 8668/93 
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Artigo 12º Vedada à Instituição

Lei 8668/93 

I . Conceder empréstimos, adiantar renda, abrir créditos

II. Prestar fiança, aval, aceite ou coobrigar-se

III . Aplicar recursos no exterior

IV. Aplicar recursos na aquisição de quotas 

V. Vender a prestação de quotas

VI. Prometer rendimentos

VII. Realizar operações do fundo
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O titular das cotas

I. não poderá exercer qualquer direito real sobre 
os imóveis e empreendimentos integrantes do 
patrimônio do fundo

II. Não responde pessoalmente por qualquer 
obrigação legal ou contratual, relativamente 
aos imóveis e empreendimentos

Artigo 13º

Lei 8668/93 
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Código de
negociação

XXXX11B
XXXX = 04 letras maiúsculas que representam 
o nome do fundo
11 = número que representa, dentre outros 
ativos, cotas de fundo
B = indicativo de negociação em mercado de 
balcão organizado (quando aplicável)

Cotação Reais por cota, com 02 casas decimais

Liquidação Física e Financeira

Prazo de liquidação D+2, a partir da data de negociação

Mercado À vista

Lote padrão 01 cota
16

Fonte: B3.com.br
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Lote fracionário

17



MÓDULO 5

Prof. 

18



Prof. 

MÓDULO 5

Rendimentos e 
ganhos de capital

Ficam isentos 
de Impostos

Rendimentos e 
ganhos líquidos

Renda fixa 
ou variável

Incidência IR

Artigo 16º

Se ao invés de aplicar o capital no mercado imobiliário, aplica em 
outros ativos, esse rendimento é taxado.
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Artigo 16º

Se ao invés de aplicar o capital no mercado imobiliário, aplica em 
outros ativos, esse rendimento é taxado.

Capital no 
mercado

Outros 
ativos

20



Prof. 

MÓDULO 5

O Fundo deverá distribuir a seus cotistas, 
no mínimo: 95% dos lucros auferidos

Parágrafo único

Encerra em 30 de Junho e 31 de Dezembro 
de cada ano.

Pagamento em 
Março

Mês de competência Efeito caixa

O fundo é obrigado a distribuir seus 
rendimentos apurados a cada 6 meses

Compra em 
Dezembro

21
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O fundo pode fazer provisões 
e deixar dinheiro em caixa.

Porém é obrigado a fazer o 
pagamento deste excedente 
que ficou em caixa.

JULHO JANEIRO 22
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Lei 8668/93 No mínimo 
50 cotistas

COTAS negociadas na 
Bolsa ou mercado de 
balcão organizado

O COTISTA TEM DE TER 
MENOS DE 10% DAS 
COTAS

O fundo deve ter:

23
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DIVIDENDO AMORTIZAÇÃO

Recebimentos

95%
SEMESTRAL

Distribuição do 
lucro líquido

Pagamentos de 
devolução do capital 
investido inicialmente 
no fundo:

- Venda de um 
ativo do fundo

- Término do prazo 
do fundo 

- Liquidação do 
fundo imobiliário
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MIRA11 IPO

Prédio com 
aluguel de 
85 mil reais

CUSTOS 
DO 

FUNDO
 10 MIL 
REAIS

75 MIL REAIS 
aos cotistas

R$ 0,75

R$ 0,75

R$ 0,75

0,75% 
sobre o valor de 
100,00 da cota

10 Milhões

Compra

25
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10 CRIs de 
1 milhão de 
reais cada

R$ 0,75

R$ 0,75

R$ 0,75

Compra
510 MIL a 
cada 6 meses

Juros 
semestral

130% 
do 

CDI
IGPM
+6%

IPCA 
+ 8%

0,75% 
Sobre o 
valor de 

100,00 da 
cota

26

MIRA11 IPO 10 Milhões

CUSTOS 
DO 

FUNDO
 10 MIL 
REAIS

75 MIL REAIS 
aos cotistas
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VOCÊ 10 COTAS

1000 Cotas

R$ 13,50 R$ 13,50 R$ 13,50

VALOR BRUTO DIVIDENDO 90% 
Distribuído

Locação 
Shopping 

R$ 15.000,00

= R$200.000,00

LUCRO

27
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ADMINISTRADORA

VENDE
ANUALMENTE

Parte 
das lojas

= R$20.000,00 10% AMORTIZAÇÃO

O FUNDO PASSSA 
A VALER 

R$180.000,00

R$ 20,00

R$ 20,00 R$ 20,00

R$ 20,00

LUCRO

28
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Volatilidade

Oscilação 
da cota

RISCO DE 
MERCADO

Expectativa de curto 
prazo no mercado 29
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Fundos de Recebíveis

Fundos de Fundos

Fundos Híbridos

Fundo de “Tijolo”

Tipos 
de 

Fundos
31
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Subdivisões por setores

Logístico

Lages Corporativas

Agência bancáriaHospital

Escola

HotelShopping

Residência

RecebíveisDesenvolvimento 32
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Alta capacidade de diversificação

Alta liquidez

Acesso a investimento em 
grandes empreendimentos

Baixo valor de investimento

Rendimento mensal isento de IR

Possibilidade de valorização da cota

Baixa volatilidade

33
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Dados do investimento
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