As tabelas apresentadas servem para estipular o valor dos honorarios de AVALIAGAO DE IMOVEIS,
tanto para “COMPRA E VENDA”, como para "LOCACAQ".

Estas tabelas foram elaboradas pelo CRECI-SP, porém, ndo ha a obrigatoriedade de segui-las a risca,
pois vem a ser uma sugestdo.

O importante é ter em mente que os honorarios irdo girar em torno de 0,3% a 1% do VGV (Valor
Geral de Venda).

Dependendo da propriedade a ser avaliada e das partes envolvidas, os honordrios poderdo estar
acima ou abaixo de 1%.

Exemplo: Se estamos lidando com uma pessoa FiSICA, o valor estara voltado para baixo. Caso seja
pessoa JURIDICA o mesmo valor estara com viés para cima.

Outra situagdo seria a da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. E o agente financeiro que menos paga,
porém, fornece ao avaliador um numero expressivo de avaliagbes semanais. Ela paga algo em torno
de RS 400,00 por avaliagdo. Ja o Banco Santander paga R$ 860,00 por laudo. No entanto ndo tem o
volume da CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

Credenciamento para Avaliagdo Imobiliaria

- Bancos Privados

Contratuais - SANTANDER; ITAU

Por terceirizagdo - BRADESCO (ENGEBANC)

Outros - BMG; BANCO PAN; BANCO INTERMEDIUM; TRIBANCO; BANCO PARANA

- Bancos Governamentais

Por Edital - BANCO DO BRASIL; CAIXA ECONOMICA FEDERAL (cerca de R$ 400/laudo)
- Consorcios e outros

RODOBENS CONSORCIOS; HS CONSORCIOS; POSTOS IPIRANGA
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* Todo imodvel tém 3 (trés) pre¢os, ndo importando a
tipologia (Apartamento; Area; Casa; Galpdo; Sala;
Terreno; etc...).

v’ Existe o Preco do Proprietario
v’ Existe o Prego do Corretor

v Existe o Valor de Mercado (O imével sempre serad
vendido pelo Valor de Mercado)

+ E o Valor de Mercado que conta. Ha necessidade de se
elaborar uma Planilha de Calculo, onde iremos utilizar da
Média Aritmética, uma Média Homogeneizada e uma
Média Ponderada (desvio padrdo de todas as Amostras
em relagdo ao imével que estamos avaliando). Sera
sempre em Func¢do da Média Ponderada, que vem a ser
a Média Final, onde estaremos eliminando todas as
amostras que nao fazem sentido.
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* Todo Imével tem um BINOMIO de Preco e liquidez.

Ex.: Cobertura Duplex - 5 suites, piscina semi
olimpica, hidromassagem, lazer, churrasqueira. RS
100.000,00 (cem mil reais), mas préximo ao Morro do
Alemao. Vocé tem Preco, mas nao tem Liquidez
Liquidez é velocidade de venda.

Ex.: Cobertura Triplex - 5 suites, piscina semi olimpica,
hidromassagem, lazer, churrasqueira, Home Theater,
elevador monta carga. Praia de Ipanema por RS 86
milhdes. Vocé tem Liquidez, mas ndo tem preco.
Se os dois itens forem alinhados, em 15 dias vocé
consegue comercializar.

21

TTCURSOBETA

3 Tipos de Avaliagoes

AVALIAGAO COMERCIAL sem Inferéncia. Ex.: latinha de
cerveja, Fiat Uno, depende de sua sensibilidade

AVALIACAO ANALITICA - Qual é a altura de uma viga, a se¢do
de um pilar, altura e largura de uma viga, pé direito, volume
cubico de uma caixa d’agua, numero de usudrios que vao
transitar numa bateria de elevadores na Hora do Rush, do
fluxo de automoveis que passam na pista principal. Somente
os engenheiros e arquitetos estao autorizados.
Normalmente esta associado a Patologias, a riscos
envolvendo deslizamentos, desabamentos, infiltragGes.

AVALIACAO MERCADOLOGICA - S3o comparativas a outros
imdveis similares. Posso afirmar que 80% das Avalia¢des sao
Mercadoldgicas.
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